SWOT

Betriebsgebiet Shuttleworthstralie Standpunkt

Status aktuell

Starken

» Zentrale Lage und A22-Anschluss
StraRenbahn, S-Bahn
Handel + Gewerbe + IKT,
medizin-affine Betriebe
Reserveflachen und -gebaude
Sehr gute IKT-Ausstattung

Chancen

; Intervallve?dlchtung durch KH Nord
; 'Potenzlalflachen Verkehrsband

Anmedlung von erga-nzenden Dienstlg
Ev. Bedarf fiir Hotel + Gastronomie

Floridsdorf B @

Risiken
Parkplatzknappheit verscharft sich
Verdrangung Gewerbe durch

Neuansiedlungen (KH Nord)

Preisentwicklung und Wohnbaudruck
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SWOT-Analyse fir Betriebsbau- und Industriegebiete im Bezirk Floridsdorf

5.  Betriebsgebiet Shuttleworthstralie

5.1 Gebietsprofil

Folgendes standardisiertes Gebietsprofil gibt das Ergebnis der Bestandsanalyse wieder.

Betriebsgebiet Shuttleworthstrafie

Generalisierte Flachenwidmung

SWOT-Analyse fiir Betriebsbau- und Industriegebiete in Floridsdorf
| Generalisierte Flichenwidmung - Shuttleworthstrafie :

] rowencung projeisgroier
Generalisione Fdchenwidmung

| Gemeschaes Baugebeer BB o sregetint
[0 Betriebabsugetiet =
B cormischies Baugebiet - Geschatt

Friedhol

)
Aupat 2016 =

Grole 41,4 ha Arbeitsplitze (2011) 3.170
Widmung

Entwicklung des Betriebsbau- und Industriegebiets (Flachen gemaR Flachenwidmungsplan 1992, 2008 und 2016 in
den Widmungskategorien Betriebsbaugebiet (GBBG, BG), Industriegebiet (IG)

1992: 33,5 ha 2008: 25,7 ha 2016: 25,8 ha
Leitbetriebe

Interxion (Rechenzentrum), Media Markt, Magazin 07 M&bel und Einrichtungen (Interio), Vossloh Kiepe, Beton-
werke Riefenthaler, DAMTC, THP Medical Products Vertriebs-GmbH, OBI, Schneider Electric, Uni Credit Leasing

| Endbericht




SWOT-Analyse flr Betriebshau- und Industriegebiete im Bezirk Floridsdorf

Wirtschaftsstruktur
Arbeitsplitze 2011 nach ausgewihlten ONACE Abschnitten

4%

3%

- Waren, Energie, Wasser, Abfall

Lt

Handel

. Verkehr
- Infermatian & Kommunikation

sonstige wirtschaftliche DL

freiberufliche-ftechnische-/Finanz-/Immobilien DL

26% - Gesundheits- & Sozialwesen, dffentl. Verwaltung, Erziehung

12% __ Beherbergung & Gastronomie

™ . Restliche ONACE Bereiche

Nutzungsintensitit

Traditionell ist das Gebiet durch grofe Industriebetriebe gekennzeichnet. Im Laufe der Zeit dnderte sich die Struk-
tur hin zu einem vom Handel dominierten Standort. Daneben finden sich auch klein-strukturierte Betriebe, Biiros
und das flaichenmaRig dominante Rechenzentrum Interxion sowie Schneider Electric Power Drives.

Die Nutzungsintensitdt ist relativ hoch, wobei groRe Flachen flir Parkraum in Verwendung sind. In Teilbereichen
finden sich Reservefldchen, und Leerstande. Angrenzend an das Gebiet sind keine Erweiterungen méglich. Wohn-
baunutzung dominiert die Nachbarschaft.

In dem Gebiet zwischen Neudorfergasse bzw. der Kleingartenanlage und ShuttleworthstraRe gibt es vermehrt
Bestrebungen von Bautragern, die Flachen fiir Wohnbau zu nutzen. Dieses Gebiet zeichnet sich durch eine stark
gemischte Nutzung und die direkte Lage am Kleingartenverein ,GroR Jedlersdorf" aus.

Zudem werden folgende Standorte als potenziell gefédhrdete Betriebsstandorte gesehen: die ,Arche Noah” (die
Liegenschaft der Familiapress) in der Ignaz-Kock-StralRe, die Liegenschaft der Immofinanz zwischen Briinner StraRe
(Fa. Bilfinger) und Ignaz-Kéck-StraRe, das Backsteingebdude am Beginn der Ruthnergasse.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz basiert auf unserer Bestandserhebung in den Gebieten und wurde in Gebietsprofilkarten als
Arbeitskarten festgehalten. Bauland ist geméaR Flichenwidmungsplan (Stand: 29.2.2016), die bebaute Fliche ge-
maR FMZK (Stand: 31.3.2016) ausgewiesen. Das Flachenpotenzial fiir betriebliche Erweiterung ergibt sich aus den

in der Bestandsanalyse ermittelten Leerstand-/Reserve-/Freiflichen und den Fldchen mit geringer Nutzungsdichte.

Gesamtfliche 41,4 ha

Bauland 34,4ha  83% Anteil an Gesamtflache
Bebaute Fléche in Bauland 13,4ha  39% Anteil an Bauland
Flachenpotenzial fir betriebliche Erweiterung 2,6 ha 8% Anteil an Bauland
Erreichbarkeit

Das Betriebsgebiet ShuttleworthstrafRe liegt im Nordosten Wiens in zentraler Lage mit direktem Autobahn- und 2
angrenzenden S-Bahnanschlissen.

Durch den unmittelbaren Autobahnanschluss ist das Gebiet im Individualverkehr gut erschlossen und bietet die
Mdoglichkeit die stauanfallige Stdosttangente via Handelskai weitgehend zu meiden.

Im &ffentlichen StraRenraum herrscht Parkplatzmangel.

Im Offentlichen Verkehr ist das Gebiet mittels S-Bahn sowie 2 StraRenbahnlinien erreichbar. Eine Verbesserung
der GV-Anbindung wird sich evtl. durch die Eréffnung des KH Nord (neue Buslinie) ergeben.

Besondere Herausforderungen, verdnderte Rahmenbedingungen

Eine Verbesserung der IV-Erreichbarkeit brachte der Anschluss Briinner StraRe/ShuttleworthstraRe an die A22
Donauuferautobahn.

Das KH Nord befindet sich momentan noch im Bau. Von der Inbetriebnahme des Krankenhauses wird eine Reihe
von Auswirkungen erwartet.

Endbericht
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SWOT-Analyse fiir Betriebsbau- und Industriegebiete im Bezirk Floridsdorf

Tabelle 3: SWOT-Analyse — Betriebsgebiet Shuttlewarthstrale

Lage (groRriumig, kleinrdumig)

Strategisch glinstige Lage im
Nordosten Wiens

Zentrale Lage im Bezirk

Unmittelbare Nahe zur
Autobahn und S-Bahn,
rasche Verbindung zum
Flughafen Wien (stausicher
durch Verbindung Gber
Handelskai)

Erreichbarkeit IV

Sehr gute Erreichbarkeit im
Individualverkehr

Unmittelbarer Autobahn-
anschluss

Erreichbarkeit OV

Gute Erreichbarkeit im OV: 2
StraRenbahnlinien, 2 an-
grenzende S-Bahn-Stationen
(KH Wien, Siemensstrafe)

Direkte S-Bahn Verbindung
zum Flughafen Wien Nord
(SiemensstraRe)

Ampelschaltung Briinner
StraRe/Shuttleworthstrafe
hat kurze Grinphase —
haufige Staubildung (Pro-
blem im Berufsverkehr)

Kein U-Bahnanschluss

Keine querende Busverbin-
dung durch das Gebiet

Parkplatzsituation (6ffentlicher Raum, Betrieb)

Parkplatzsituation im &ffent-
lichen Raum kritisch

Auch private Firmenpark-
platze werden von betriebs-
fremden Personen benutzt

Potenzialflichen (Leerstand, Brachflachen)

Freiflachen und Reserve-
flichen grundséatzlich vor-
handen

Freiflichen und Reservefla-
chen mit groRen Einschran-
kungen verbunden

Gffentlicher Raum/Erscheinungsbild

Modernes Erscheinungsbild

Durchwegung zwischen
Shuttleworthstrae und KH
Nord nicht gegeben

Parkpldtze dominieren
Erscheinungsbild

Keine Durchgrinung im
zentralen Teil

Weitere Verbesserung der
OV-Anbindung durch Eroff-
nung des KH Nord (Intervall-
verdichtung und neue 5-
Bahn Station)

Parkplatzsituation im offent-
lichen Raum spitzt sich
weiter zu (KH Betrieb,
Pendler, die Parkplatze der
Betriebsgebiete als
Park&Ride-Flachen nutzen

Schaffung von weiterer
Potenzialflache durch Um-
widmung des Verkehrs-
bandes (Verbindung Shuttle-
worthstraRe — KH Nord)

Potenzialflichen mit hoher
Standortqualitat bieten
betriebliches Umnutzungs-
potenzial

Umgestaltungsmoglich-
keiten und -bedarf in
Bestandsgebauden gegeben

Endbericht
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Wirtschaftsstruktur

Mischung aus Handel,
gemischtem Gewerbe und
F&E/Burostandort

Medizin-affine Betriebe im
Gebiet (Johanniter, Frese-
nius, Biomedica, MHM
Spedition bietet gekiihlte
Speditionsdienste...)

Wirtschaftlich erfolgreiche
Unternehmen wollen er-
weitern (Interxion, MHM
Spedition, Bilfinger, Fre-
senius Medical Care)

Konkurrenz durch Wohnbau

Handelsstandorte in Shutt-
leworthstrale rdumlich von
Handelszentrum um SCN
abgegrenzt

Hoher Wohnbaudruck

Vermehrte Anfragen ein-
zelne Grundsticke flr
Wohnbau zu widmen

Nahversorgung und Gastronomie

Gute Infrastrukturausstat-
tung im Nahbereich

Keine (gehobene) Gastro-
nomie vorhanden

Technische Infrastruktur/Internet/Energie

Gebiet liegt an einem der
Wiener Glasfaserringe

Unterschiedlich gute Quali-
tat der Internetverbindung,

Interxion betreibt am Stand-
ort Netzwerkknotenpunkt
fiir den CEE Raum

Image/Identitat

Positives Image des Stand-
ortes (altes Industriegebiet)

Hohe Identifikation der
Unternehmen mit dem
Standort

Endbericht

Keine Glasfaserverbindung
in Teilbereichen

Viele internationale Kon-
zerne, die wenig am Stand-
ort Shuttleworth Strale
hangen und bei Entschei-
dungen konzerngetrieben
sind (Media Markt, Interio,
0Bl,...)

Errichtung des KH Nord
bringt erhéhte Kundenfre-
quenz fir Handel

KH Nord attraktiviert Stand-
ort erheblich fur medizin-
affine Betriebe

Bedarf an Hotel im Gebiet
oder Umfeld

Neu errichtete Wohnbauten
und weitere geplante
Wohnbebauungen (auBer-
halb des Betriebsgebietes)
erh&hen Kundenpotenzial
fir den Handel

Gute medizinische Versor-
gung durch Krankenhaus
Nord {vorauss. 2018 fertig)

Einzelne Unternehmen
iberlegen Aufriistung mit
Photovoltaik oder Erdwirme
fir den Eigenbedarf

Potenziale fir Abwarmenut-
zung durch Rechenzentrum
gegeben

Errichtung KH Nord attrak-
tiviert den Standort

Beeintrachtigung der
Betriebstatigkeiten durch
heranrtickende Wohn-
bebauung

Teilweise Eignung zum
Wohngebiet zwischen
Neudorfergasse und Shutt-
leworthstraRe




